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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise aluseks on Harku vallale 30.03.2020 esitatud
detailplaneeringu algatamise taotlus ning Vallavalitsuse planeerimiskomisjonilt 20.04.2020

saadud seisukoht, et p&him@tteliselt ollakse ndus detailplaneeringu algatamisega.

Planeeringu koostamise alusplaaniks on 12.10.2020 md&ddistatud geodeetiline alusplaan
tapsusastmega 1:500. Koostaja REIB OU (MTR Reg nr EG10434933-0001), t66 nr TT-5749.
Koordinaadid Lambert-EST 97 siisteemis. Kérgused EH2000 siisteemis.

2. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringualaks on Rannam@isa kilas Kdrgemae tee 10a katastriliksus (katastritunnus
19801:001:1554, pindala on 4831 m? ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa, registrikood
9407402). Kinnistu omanik on Kristel Maekask.

Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda vdimalusi ehitusGiguse maaramiseks Uksikelamu
ehitamiseks ning tehnovorkude ja juurdepaasuteede ning haljastuse lahendamine. Lisaks
kaalutakse planeeringuga katastritiksuse jagamist kaheks krundiks: Uksikelamu krunt (EP
100%) ja uldkasutatav looduslik maa (HL 100%).

Harku valla uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu ala range reziimiga looduslik
haljasmaa, kuhu taiendavat elamuehitust ette ei ndhta. Planeerimisseaduse § 142 Idike 1
kohaselt vbBib detailplaneering po6hjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Uldplaneeringu po6hilahendusete muutmise ettepanekut. Kéesolev detailplaneering on
uldplaneeringut muutev. Uldplaneeringu muutmise p&hjendused on esitatud kaesoleva

detailplaneeringu ptk 6.

3. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja
dokumendid

Harku valla tldplaneering (joustunud 17.10.2013 otsusega nr 138);
Harku valla ehitusmé&érus (joustunud 01.07.2017);
Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (joustunud 01.07.2015);
Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);
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+ Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);
¢ Muud standardid, méarused ja seadused

4. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ning ehituslike ja
funktsionaalsete seoste analulus

Planeeritav katastriksus on planeeringueelselt 100% maatulundusmaa ning Harku valla
Uldplaneeringuga maaratud range reZiimiga looduslikuks haljasmaaks. Valjavote

Ulplaneeringu maakasutusplaanist on esitatud joonisel 2.

Planeeringuala asub kompaktse asutusega alal Kdrgemae tee edelapoolsel kiljel.
Hoonestus on kompaktsem ja korraparasem teest planeeringuala poolsel kiljel, vastaskiljel
on munitsipaalomandis olev ulatuslik mannik (Ringtee mannik), mille sisse on moodustatud
rohkelt elmukrunte. M&nniku sisse moodustatud kruntide omaparast jaotust on voimalik ndha
situatsiooniskeemilt (joonis 1). Ule manniku linnulennult ca 310 m kaugusel on merepiir

(Kakumée laht).

Hajusam on hoonestus planeeringualast ida-kagu suunas, kus on uldplaneeringujargselt
range reziimiga looduslikuk haljasmaa, kuhu elamuehitust ette ei ndhta. Samasse suunda
jaéb ka riigiomandis olev Keila metskond 10. Planeeringuala kontaktvoondi ehituslike ja

funktsionaalsete seoste anallilis on esitatud joonisel 2.

Planeeritav ala piirneb kolme hoonestatud elamukrundiga, Uhe hoonestamata
elamukrundiga, kahe transpordimaa Kkatastriliksusega ning Uhe piirneva katastriliksuse
sihtotstarbed on 60% tootmismaa ja 40% transpordimaa. Planeeringuala piirinaabrid on

esitatud tabelis 1. ning naabrite paiknemine on nahtav planeeringu joonistel.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Léhiaadress ja tunnus Katastrillksuse sihtotstarve Pindala
Kdrgemae tee 10 o )
(19801:001:1720) Elamumaa 100% 1799 m

KBrgemée tee ; 0 2
(19801:002:0571) Transpordimaa 100% 40412 m
Kdrgemae tee 12 o )
(19801:001:1730) Elamumaa 100% 4505 m

Taarikivi tee 6 o 2
(19801:001:1570) Elamumaa 100% 17135 m

Allika tee (19801:001:1789) Transpordimaa 100% 2227 m?
Allika tee 3 (19801:001:2140) Elamumaa 100% 2131 m?
. ) ) Tootmismaa 60%; )
Tilgu tee 10 (19801:001:0606) Transpordimaa 40% 4011 m
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Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed, kauplused,
apteek, perearstid ning huvihariduse ja vabaaja veetmise vBimalused on olemas Tabasalu
alevikus. Tabasalu alevik jaab planeeritavast Kdrgeméae tee 10a katastrilksusest kagu

suunda linnulennult ca 2,5 km kaugusele. Tallinna kesklinn jaéb ca 14 km kaugusele.

Lahim bussipeatus 'Sorve tee’ asetseb planeeringualast umbes 600 m kaugusel kagu

suunas 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee aares.

Kaéesolevas detailplaneeringus on sobiva lahenduse véljatbotamiseks arvestatud
kontaktvoondi olemasoleva arhitektuurse pildi ja haljastuse eriparaga. Lahipiirkonnas
kehtestatud detailplaneeringute pdhjal on méaratud hoonete maksimaalne lubatud kdrgus 9

m maapinnast.

Lahipiirkonna elamukruntidel paiknevad vaikeelamud koos abihoonetega. Valisviimistluses
on kasutatud nii puitu, betooni, kivi kui neid kdiki kombineerituna. Katusetutbilt on esindatud
nii viilkatused, kaldkatused, lamekatused kui kaarkatused (foto 1). Katusekatte varvuseks on

peamiselt hall v8i pruun. Lahipiirkonda ilmestab suur mannikute osakaal, mis annab alale

teatava miljoo.

Foto 1. Vaade kontaktvoondi hoonetusele. Allikas Maa-ameti fotoladu. Pildistatud 04.05.2020
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5. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava Kdrgemée tee 10a katastriliksus (katastritunnus 19801:001:1554) suurus on
4831 m?2 ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa, millest 1851 m2 moodustab haritav maa,

2266 m? metsamaa, 473 m? looduslik rohnumaa ja 241 m2 on méaratletud kui muu maa.

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ja olemasolev olukord on
kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringualale on olemas kaks juurdepaasu: iks Kdergemae teelt (19801:002:0571) ja
teine labi Tilgu tee 10a katastrilksuse (19801:001:0606). Olemasolevad séilitatavad
juurdepadasud on naidatud pohijoonisel (joonis 4).

Planeeringuala on suhteliselt tihtlase reljeefiga. Kdérgused jaavad vahemikku 24,13-30,12 m.
Peamised ebatasasused reljeefis on Proomu allika Umbruses katastriiiksuse edelapoolses

kuljes (joonis 3).
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

¢ Kinnismalestis ,Proomu allikas®, valine tunnus 17527, kaitsevoond 50 m. Allikaga
kaasnevad ka veekaitselised voondid: 10 m ranna vOi kalda veekaitsevdéond, 25 m
ranna voi kalda ehituskeeluvédnd, 50 m ranna vdi kalda piiranguvéond,

+ Maa-alune vee ja kanaligatsiooni survetorustik alla 250mm, valine tunnus 6814-301-
2-1, omanik Strantum OU, kaitsevédnd 2 m mdlemal pool telge;

¢ Tilgu tee 10a katastritksusel paiknev Puurkaev, vdaline tunnus PRKO0004660,
sanitaarkaitseala ulatus 30 puurkaevust;

¢ Elektridhuliin alla 1 kV, valine tunnus M79226142, omanik Elektrilevi OU, kaitsevoond
2 m mdlemal pool telge;

¢ Sideehitis, valine tunnus 54774520, omanik Telia Eesti AS, kaitsevoond 1 m modlemal
pool telge.

Kitsenduste allikaks on Maa-ameti kitsenduste kaart, mille véljavbte on esitatud joonisel 2.

6. Planeeringuala ja selle mdjuala analtisil pdhinevad jareldused
ning ruumilise arengu eesmaéargid ja planeeringlahenduse
kaalutlused

Uldplaneeringut muutvaks detailplaneeringuks loetakse muuhulgas detailplaneeringud,
millega kavandatakse (ldplaneeringujirgse  maakasutuse muutmist. K&esoleva
detailplaneeringuga soovitakse range reziimiga haljasmaa maakasutusega (maaratud ka

rohevdrgustiku tuumalaks) alal paiknevat katastritiksust jagada kaheks krundiks ja maarata
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Uhele krundile loodusliku maa otstarve (antud osal sailib kooskdla tldplaneeringuga) ning
teisele krundile (ksikelamumaa otstarve. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu
algatamine ja koostamine peab olema kaalutletud, seega on antud peatikis esitatud
pohjendused detailplaneeringu eesmarkide sobivuse kohta ruumilisse keskkonda.
Analtisitud on planeeringujargset kasu nii avalikkusele kui planeeringust huvitatud

osapoolele.

Kuivord planeeritav ala paikneb rohevérgustiku tuumala ja pusivalt asustatud elamuala piiri

peal, ei kaasne uUhe elamukrundi moodustamisega rohevérgustiku killustumist.

Kéesolevas planeeringus arvestatakse Harku valla ruumilise arengu suunamise
eesmarkidega, sest peetakse silmas vaartuste sailitamise ja arenguvajaduste taitmise
vahelist tasakaalu. Krunt on planeeritud jagada selliselt, et Uldkasutatavaks loodulikuks
maaks jaab krundi osa, millel paikneb loodulikult mitmekesine haljastus ja eriilmeline reljeef
ning kinnismélestis ,Proomu allikas® (fotod 2 ja 3). Looduliku maa otstarbega krundile
ehitustegevust ette ei ndhta ning sealsed kooslused kuuluvad sdilitamisele ja tagatakse

ligipddsetavus avalikkusele.

Foto 2. Ohvriallikas - kirdest. Foto: O. Multer, 08.05.198... Foto 3. 18.09.2020 H. Tomps

Kéesoleval hetkel jadb Proomu allikas eraomandis asuvale maatulundusmaa sihtotstarbega
katastrillksusele, planeeringujargselt aga méaaratakse eraldatavale krundile Uldkasutatava
maa sihtotstarve, mis tdhendab, et antud krunti pole lubatud hoonestada, huvilistele piirata
ega kasutada tulu saamise otstarbel. Kuna uldkasutatav krunt jaéb siiski eraomandisse,
seatakse planeeringuga nfuded, mis tagavad krundi ja sellel paikneva Proomu allika
kulastamise edaspidised vBimalused (nduded on loetletud ptk 11). Sellest tulenevalt paraneb
planeeringujargselt thendus ja vaba liikumine Proomu allika ning kagusuunas ulatuslikumal

looduslikul haljasmaal paikneva Taru/Taari hiidrahnu vahel.

Moodustatav Uldkasutatav krunt, millel paikneb Proomu allikas, jaab eraomandisse pdhjusel,

et see on kuulunud antud kinnistuomaniku perele ajalooliselt juba mitmete pdlvkondade
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jooksul. Allikas on omistanud perele olulise emotsionaalse vaartuse ning selle edaspidine
sdilimine on prioriteediks. Allika lAhedale moodustatavale elamukrundile elama asumine
vBimaldab objekti pidevalt jalgida ning tagada ala korrashoiu ja looduslikkuse. Kuna
varasemalt on korduvalt olnud probleeme alale priigi ja ka ehitusjaatmete ladustamisega
vO0raste poolt, on ala jalgimine kinnismalestise kaitsmiseks vajalik. Pideva jarelevalvega ja
korrastatud piirkond on dhtlasi atraktivsem ka huvilistele, kes peavad lugu puhtast
looduskeskkonnast.

Uksikelamu otstarbega krunt on planeeritud katastriliksuse osale, mis ei oma olulist
rekreatiivset ega looduslikku vaartust. Suur osa olemasolevast murukamarast ja haljastusest
on havinud 2019 aastal Uhisveevérgi trasside rajamise kaigus toimunud kaevettdde voi
sOidukite mantéverdamise tagajarjel, puudub kdrghaljastus. Kuna antud krundi osa on juba
koormatud tehnotrasside ja nende kaitsevoonditega, ei saa ala kasitleda rangelt loodusliku
keskkonnana.

Hoonestuse planeerimisel on arvestatud lahipiirkonnas olevate hoonete mahtudega ning
Harku valla Uldplaneeringus elamumaale esitatud tingimuste ja pdhim&tetega. Lahipiirkonna
Uksikelamute ehitisealused pinnad on vahemikus ca 100-400 m2. Vastavalt kehtivale
Uldplaneeringule on elamuala kruntide maksimaalne ehitisealune pind kuni 20 % krundi
pindalast, mida ka kaesolev detailplaneering arvestab: vottes aluseks olemasoleva krundi
suuruse, on planeeritud taisehitusprotsent kuni 6%, aga arvestades, et krunt jagatakse
kaheks, on moodustava elamukrundi taisehitusprotsent kuni 10% ja moodustatava Uldmaa

taisehitusprotsent 0%.

Piirkonna elamute arhitektuuris ei ole eristatav labivalt kindel stiil, seega arvestatakse vaid
hoonete mahtusid ja kdrgusi ning valistatakse looduskeskkonda ebasobilik arhitektuur.
Hoonestusala asukoha maaramise aluseks voetakse krundipiirid ja krundile ulatuvad
kitsendused/kaitsevoondid, millega valistatakse vdimalikud ohud olemasolevatele

tehnovdtkudele ja kinnisméalestisele.

Planeeringuga moodustatavatele kruntidele on olemas eraldi juurdep&dsud, seega sailib
olemasolev olukord ja ei mdjutata liiklusohutust ega suurendata survet keskkonnale uute

teede rajamise néol.

Ette on nahtud liitumine 0(hiskanalisatsiooni- ning veevérgiga, mis tagab, et trasside
lahendus vastab nduetele ja ei ilmne ohtusid pdhjavee kvaliteedile. Oluline on markida, et
planeeritavale krundile on vélja ehitatud nii kanalisatsiooni kui veega liitumise punktid, mis
tahendab, et UVK projekti koostamisel on juba arvestatud perspektiivse krundi
hoonestamise vdimalusega. Samuti on krundi Kérgemae tee &arse piiri laheduses olemas

tuletdrjehidrant, mis tagab vajaduse korral paastetbtde kiire toimimise ning krundile pole

8
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vaja spetsiaalselt uut tuletdrjeveevdtukohta rajada.

Uksikelamu planeerimine annab vdimaluse piirkonda elama asuda elanikel, kellele
katastritiksus on ajalooliselt kuulunud. Piirkond, kus kaesolev detailplaneeritav katastriliksus
paikneb, on ka ulelldiselt kvaliteetne elukeskkond, sest paikneb looduskaunis miljods.
Samas on tagatud ldhedus Tallinna linnas vbi Tabasalu alevikus paikneva taristu ning

vOimalike tookohtadega.

Planeeringu tapne lahendus on kirjeldatud alljargnevates peattikkides ning detailplaneeringu
joonistel.

7. Planeeritava maa-ala jaotamine ja hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga jagatakse katastriliksus kaheks krundiks (joonis 4). Krundi kasutamise
sihtotstarbeks planeeritakse POS 1 krundile Uksikelamumaa 100% ja POS 2 krundile

looduslik maa 100%.

POS 1 krundile on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusGigusega maaratud
hooneid. Lisaks ehitusGigusega maaratud ehitistele vdib krundile pustitada kuni 20 mz
ehitisealuse pinnaga hooneid ja rajatisi. Kdik hooned peavad paiknema hoonestusalas.
Tehnorajatised, ménguvaljaku elemendid ja prugikonteineri varjualune vdivad paikneda ka

hoonestusalast valjas.

Hoonestusala maaramisel on aluseks vdetud krundi piirid (naaberkrundist 4 m),
tehnovorkude kaitsevoondid (kanalisatsioonitrassist 2 m, puurkaevust 30 m) ning
kinnismélestise kaitsevoond 50 m. Krundi hoonestusala on seotud krundi piiridega

pohijoonisel (joonis 4).

8. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdiguse maaramise aluseks on vBetud Harku valla dldplaneeringuga

elamumaale esitatud tingimused:

+ Elamumaa min suurus valjaspool alevikku 2000 m?2

¢ Taisehituse max lubatud protsent 20% krundi pindalast

Krundi ehitusdiguse koondtabel on esitatud pd&hijoonisel (joonis 4). Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete

suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.
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Lubatud on pistitada kuni 9 m kdrgune ja kuni 2korruseline tksikelamu koos abihoonega
(abihoone kuni 5 m, 1 korrus). Krundile on lubatud ehitada hooneid ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 300 m2, Lisaks ehitisealusele pinnale on hoonetele lubatud terrassid. Hoonestuse

tdpsem maht ja paiknemine lahendatakse hoone(te) projekti kaigus.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

¢ 11101 Uksikelamu
¢ 11103 suvila, aiamaja

¢ 12744 elamu, kooli vms abihoone

9. Arhitektuuri- ehituslikud ja kujunduslikud nduded ehitistele

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdhilised arhitektuurinduded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud kontaktvoondi keskkonnast, miljoost ja hoonestusest.

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid arhitektuurseid
lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav. Hooned tuleb projekteerida ja

ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimdtete jargi.

Planeeringuga on lubatud pustitada kuni kaks hoonet. Hooned peavad omavahel stiililiselt

kokku sobima.

Seina valisviimistluses pole lubatud imiteerivad materjalid nagu nditeks puitu voi Kivi
meenutav plastik vms ning looduskeskkonda ebasobilikud erksad varvused. Pdhilised

arhitektuurinduded on esitatud p&hijoonisel tabelina (joonis 4).

Aiapiirded peavad olema esinduslikud ja hoonetega kokku sobituma. Sobilik tliip on hekid
kombineeritud vorkaedade vOi puitaedadega. Tapsed materjalid valida vastavalt hoone
valisviimistlusele. Osaliselt labipaistev piire vdib olla kuni 1,5 m k8rgune, labipaistmatu voib

olla kuni 1,4 m kdrgune. Keelatud on massiivsed plankaiad, plekkaiad ja labipaistmatud aiad.

10. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéés planeeritud elamukrundile on olemas Kdrgemae teelt (joonis 4). Krundisisene
parkimiskohtade ja juurdepdasutee tapne asukoht, suurus ja kuju lahendatakse hoonete
projektiga teeprojekteerija poolt vOi eraldi teeprojektiga. Parkimine ja juurdep&&sutee
parameetrid tuleb lahendada vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad® EVS 843:2016.

Parkimine lahendatakse omal krundil. Kavandada tuleb vahemalt 2 parkimiskohta.

10
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Planeeritud looduliku maa krundile on juurdepdas olemas Tilgu tee 10a kaudu (joonis 4).

Juurdepéasu pole planeeritud muuta ega Umber ehitada, et sailiks looduslik ilme.

11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala korghaljastus (kdlvikuliselt metsamaa) paikneb katastrilikuse edelapoolses
kiljes, kus asub ka kinnismalestis ,Proomu allikas®. Katastrilksuse osa, kus mets paikneb,
on planeeritud eraldada uldkasutatava maa krundiks, mille otstarve on looduslik maa
(pBhijoonisel POS 2). Looduliku maa krundil tuleb sailitada nii kdrghaljastus kui alusmets ja
sealsed taimekooslused. Uldkasutatava maa sihtotstarbelise kasutuse ja igal ajal
avalikkusele ligipadsetavuse tagamiseks on seatud jargmised tingimused:

¢ krunti pole lubatud piirata aedadega, ega paigaldada mis tahes muid tdkkeid alale

ligipaésetavuse takistamiseks;

+ aiapiire on lubatud rajada ainult krundi kirde/ida poolsele piirile, kuhu moodustatakse
elamukrunt, mille piiramine vddrastele on ilmselgelt p&hjendatud;

¢ krunt tuleb hoida puhtana prugist;
¢ krundi maapinda ega allikat pole lubatud tahtlikult rikkuda ega muuta;

+ krundil olev haljastus ja allikas sailitada v6imalikult looduslikuna.

Planeeritud elamukrundil (POS 1) kdrghaljastus puudub. Haljastus lahendatakse edaspidise

krundi kasutamise kaigus vastavalt vajadusele v8i aiakujundusprojektiga.
Heakorra tagamisel tuleb jargida Harku vallas kehtivat heakorra eeskirja.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prigikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete

sorteerimist. Prugikonteinerite asukoht tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus.

Planeeritaval alal on ette néhtud ainult lokaalne vertikaalplaneerimine (rajatavate hoonete,
ehitiste vOi tehnorajatiste lahiimbruses). Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida
sademeveed hoonetest eemale ning immutada oma krundi piires haljasalale. Véalistada tuleb
vee valgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse hoonete
ehitusprojekti koostamise kaigus. Teeprojekti koostamisel arvestada, et vett ei juhitaks teelt

hoonete poole.
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12. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimbtteline lahendus (joonis 4), mida

tépsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

12.1 Veevarustus, kanalisatsioonivarustus ja tuletdrjeveevarustus

Kuna detailplaneeritava katastrilksuse lahipiirkond on hélmatud Uhisveevérgi- ja
kanalisatsiooniga, on ette nahtud Uhisveevargiga liitumine. Liitumispunktid on vélja ehitatud
ning asuvad planeeringualal (joonis 4). Vajadusel taotletakse Strantum OU-st

detailplaneeringule tdiendavad tehnilised tingimused.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletbrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Lahtuvalt standardist EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus
Osa 6: Tuletdrje veevarustus® on lubatud tuletbrje veevGtukoha maksimaalne kaugus kuni
kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni kuni 150 m. K&esoleval hetkel paikneb
tuletdriehidrant planeeritud hoonestusalast ca 60 m kaugusel Kdrgemée tee aares
hoonestusala suhtes kirde suunas (vt joonis 4), seega uut tuletbrjeveevotukohta ei
planeerita.

12.2 Sademevesi

Sajuveed hoone katustelt juhitakse mddda veerenni hoone nurkadesse, kust see juhitakse
modda vihmavee- ja sademevee torustiku killustikust imbalale ja hajutatakse oma krundi piires

haljaspinnale.

Keelatud on sademevee juhtimine naaberkruntide suunas vdi teedele. Keelatud on sadevee
juhtimine kanalisatsioonitorustikku. Elamukrundi vertikaalplaneering peab olema lahendatud
selliselt, et kalded on hoonetest eemale.

12.3 Vélisvalgustus ja elektrivarustus

Planeeritaval maa-alal puudub elektriga liitumine. Elektrilahenduse planeerimiseks

taotletakse Elektilevi OU-st tehnilised tingimused.

Krundisisene valisvalgustus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt hoonete

paiknemisele.

12.4 Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne kaugkdtte piirkonnas. Lubatud on k&ik lokaalse kitmise viisid ja
kutused, mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdélas. Keelatud on keskkonda

saastavate raskedlide ja kivisoe kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.
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12.5 Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vajadusel edaspidise projekteerimise kaigus.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Planeeritud  hoonestusalale  ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri 30. méartsi 2017. a vastu voetud mé&arusest
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja nduded tuletbrje veevarustusele®.
Minimaalne hoonetevaheline kuja peab Uldiselt olema 8 m.

Ehitise tuleohutusest ldhtuvalt on planeeritud eluhoone | kasutusviisiga hoone. Hoone
minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja korruselisusele

madratud TP3. Ehitise tdpne tulepisivusklass maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

14. Servituutide vajaduse méaaramine

Servituudid voi isiklik kasutusdigus seatakse vajadusel tehnovdrkudele ja rajatistele neid

Umbritseva kaitsevoondi ulatuses (tehnovdrgu valdaja kasuks).

15. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske véahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleb rakendada jargmisi meetmeid:

*

tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea néhtavus ja valgustatus;
+ eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

¢ ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine véhendab
sissemurdmiste riski;

+ tagada ala hea hooldus ja korrashoid;
¢ elamukrundi valdusele sissepaasu piiramine;

¢ elamukrundile piiratud juurdepéés voorastele.
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16. Mira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi (pinnase, pdhjavee ja 6hu kvaliteedt
jms) tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" 8§ 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, 6husaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
[Bhnareostust. Samuti ei sea planeeritud lahendus ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ja vara. Planeeringualal puuduvad kaitstavad taime, linnu vdi loomaliigid,

keda planeeringu elluviimine negatiivselt mojutada voiks.

Planeeringuala ja selle mdjuala analtusil p&hinevad jareldused ning ruumilise arengu
eesmargid ja planeeringlahenduse kaalutlused on esitatud k&esoleva seletuskirja ptk 6.
Pidades kinni planeeringuga seatud nduetest, ei avalda kavandatud tegevus eeldatavalt

olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas olulisi péérdumatuid muudatusi.

Lisaks eelnevale on Uksikelamu ehitusprotsess eeldatavalt lidhiajaline ning ei tekita
looduskeskkonnale suuremat negatiivset méju kui krundil ja krundi lahialal 2019. aastal
teostatud pumbajaama ning kanalisatsioonivirgu rekonstrueerimine. Planeeringuala ja selle
l&hipiirkond on ka varasemalt inimtegevusest tugevalt mojutatud, seega on kaesoleva

planeeringu nédol tegemist keskkonda sobiva muutusega.

17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,

et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 8igusi vdi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi

omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis

ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda.

Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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18. Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 06igusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeringu rakendamiseks s6lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest
huvitatud isikuga detailplaneeringu kehtestamise eelselt lepingu. Planeeringu elluviimine

toimub vastavalt lepingule.

Planeeringuga kavandatud ehitusdigus, tehnovérgud, teed ja muu teenindava taristu ehitab
valja (voi finantseerib) detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik halduslepingus
satestatud tingimustel ja ulatuses. Tehnovdrgud rajatakse vastavalt huvitatud isiku ja

vorguvaldaja kokkulepetele.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost66d riigiametite, tehnovdrkude valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskolastuste ja koostd6 kokkuvBte on toodud tabelis 2.

Kooskdlastused asuvad detailplaneeringu lisade kaustas.

Tabel 2. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvéte

Kuupaev Asutuse vOi ettevotte | Kooskdlastuse number, Kooskdlastaja/koostaja
nimetus tingimused vo0i seisukoht nimi
1.
2.
3.
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C PLANEERINGU JOONISED

JOONIS 1. SitUALSIOONISKEEIM ..ottt ettt e e b ae s M 1:5000
Joonis 2. Kontaktvéondi funktsionaalsed Se0Sed..............uvuvieeiiiiiieriieeiiiiiiiiiiiiriieennens M 1:1000
Joonis 3. OlemMasoleV OlUKOId.............uuuiiiiiiiiiiiiii it eeeeeeeeeeeennnes M 1:500
JooNis 4. PONIJOONIS.......ccoiiiiiiiiiie M 1:500
JOONIS 5. [IUSEFEEIIV JOONIS. ...ttt e ee e e skeem
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